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Geltungsbereich

Ubergeordnetes Recht

Bau- und Nutzungsordnung Magden

1 Geltungsbereich und libergeordnetes
Recht

§1
' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommu-
nale Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

% |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und
Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

* Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

* Der Bauzonenplan im Massstab 1 : 2500 und der Kulturland-
plan im Massstab 1 : 5000 sind Bestandteil der Bau- und
Nutzungsordnung. Reproduktionen und Verkleinerungen dienen
zur Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich. Die rechts-
wirksamen Planwerke konnen bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

§2

' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und
kantonalen Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbe-
sondere zu Strassen- und Wasserbauprojekten, bleiben vorbe-
halten.



Planungsgrundsatze

Bau- und Nutzungsordnung Magden

2 Raumplanung, Planungsinstrumente

§3

' Der Siedlungsausbau, die Siedlungserneuerung und die
Siedlungsentwicklung nach innen haben im Sinne des Erhalts
der Lebensraumqualitat insbesondere nachfolgenden Aspekten
angemessen Rechnung zu tragen:

— schonungsvolle Weiterentwicklung des Ortsbilds von regio-
naler Bedeutung;

— qualitatsvolle Quartierstrukturen in den Wohngebieten;

— Aufwertung von Aussen- und Freiraumen sowie massvolle
Aussenraumgestaltung und Terrainveranderungen zugunsten
einer erhohten Siedlungsqualitat;

— Forderung unterschiedlicher Nutzungen und Wohnbedurf-
nisse in zentral gelegenen Mischzonen.

2 Uberbauungen sind sorgfaltig zu gestalten und zu

strukturieren.

* Die Strassenrdume sind attraktiv, bedirfnisgerecht und

vielfaltig nutzbar auszugestalten.

* Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit und Bedeutung zu
bewahren und wo moglich aufzuwerten. Der Landwirtschaft
sind dabei angemessene Nutzungsmoglichkeiten einzuraumen.

® Die vorhandene Verkehrsqualitat sowie die Verkehrssicherheit
sind zu erhalten. Die Erschliessung durch den offentlichen
Verkehr und das Rad- und Fusswegnetz sind gebietsgerecht
weiterzuentwickeln.



Sondernutzungsplanung

Weitere
Planungsinstrumente

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§4

' Fiir die im Bauzonenplan blau-gestrichelt bandierten Gebiete
bestehen rechtskraftige Gestaltungsplane, welche dieser BNO
in Teilen vorgehen oder auf altes Recht verweisen. Sie sind bei
der Gemeindeverwaltung einsehbar.

% Entlang der Kantonsstrasse K 497 besteht ein rechtskraftiger
Uberbauungsplan mit Baulinien und Hinweisen zur Wirkung
bestehender Bauten im Strassenraum, genehmigt 24. August
1993.

® Fir weitere Gebiete bestehen rechtskraftige Erschliessungs-
plane, welche auf der Gemeindeverwaltung einsehbar sind.

§5

' Das "Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS)", das Inventar der kantonalen Denkmal-
schutzobjekte, das "Bauinventar" der kantonalen Denkmal-
pflege (2012) und das "Inventar Dorfkernbauten Magden" von
Argos Architektur + Stadtebau (1992) bilden die massgeblichen
Grundlagen zur Beurteilung der raumlichen Struktur und der
baulichen Werte in der Gemeinde.

2 Der kommunale Verkehrsrichtplan (Mai 2000) koordiniert das
Verkehrsnetz der Gemeinde.

® Das "Griinraumkonzept" (Februar 1997) dient als Koordi-
nationsmittel innerhalb der Siedlung.

* Das "Inventar der schutzwiirdigen Objekte" (in Uberarbeitung,
2015) der Naturschutzkommission orientiert Uber Naturwerte
ausserhalb der Bauzone.

® Diese Planungsinstrumente haben fiir das Grundeigentum
keine direkte Rechtswirkung. Sie konnen zur Beurteilung von
Bauvorhaben sowie von ArealUberbauungen und Sondernut-
zungsplanungen beigezogen werden.



3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§6

Bau- und Nutzungsordnung Magden

Grundmasse ' Der Bauzonenplan bezeichnet folgende Zonen:
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2 Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter
Abwagung der betroffenen privaten und o6ffentlichen Interessen
sowie nach Massgabe der Planungsgrundsatze im Einzelfall
fest. Die mit "X" bezeichneten Masse gelten als Richtwert. Der
Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bis
zum hoheren Wert in Klammern bewilligen, falls der Zonen-
zweck und die Einordnung ins Ortsbild nicht beeintrachtigt
werden oder dies erfordern. Die mit "---" versehenen Masse
sind fur die jeweilige Zone im Rahmen der Beurteilung
bedeutungslos.

® a) Die traditionellen Bauten weisen symmetrische Sattel-

dacher von grosser Steilheit auf (40 - 50°). Flachdacher sind
auf Hauptgebauden nicht zulassig.

*b) In den Zonen WA2 und WAr sind bei Verzicht auf ein Dach-
oder Attikageschoss drei Vollgeschosse zulassig. Es sind dabei
die Gesamthohen von 11.5 m bei flachem Satteldach bzw. 10.5
m bei einem Flachdach einzuhalten. Ein allfalliges Flachdach
eines Hauptgebaudes darf nicht begeh- oder benutzbar ausge-
staltet werden.

® ¢) Erhéhte Ausniitzung in WC und WB geméss § 30 Abs. 2
BNO.

® d) Erhdhte Gebaudeldnge in der WB gemass § 30 Abs. 3
BNO.

" e) Diese Grenzabstandswerte sind gegeniiber angrenzenden
Wohn- oder Mischzonen einzuhalten. Innerhalb der Zone gilt
generell 4 m.

® f) Die Zuweisung der Empfindlichkeitsstufen ES 1l und ES Il in
der Zone OeBA sind dem Bauzonenplan zu entnehmen.

® In den Mischzonen Ka, Kg und WG diirfen gewerblich genutzte
Erdgeschosse eine Geschosshohe von 4.0 m aufweisen, vorbe-
halten bleiben Anliegen des Ortsbildschutzes.

' Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird oder sich aus
ortsbaulicher Sicht keine anderen Auflagen ergeben, ist sowonhl
die offene als auch die geschlossene Bauweise zulassig.



Kernzone A
(Engeres Ortsbild, Ka)
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§7
' Die Kernzone A (K,) dient der Erhaltung und Entwicklung des
historisch wertvollen Ortskerns (engeres Ortsbild).

2 Bauvorhaben in der K, diirfen die Gesamtwirkung des Orts-
kerns nicht beeintrachtigen. Massgebend flur die Beurteilung
sind: u.a. Gebaudestellung; Grosse des Baukubus; Wirkung im
Strassenraum; Form, Staffelung und Gliederung der Baumasse;
Dachform und -neigung, First- und Traufhohen, Firstrichtung,
Ausmass und Proportionen von Dachaufbauten (inkl. Dach-
flachenfenster); Fassadengliederung und -gestaltung; Material
und Farbkonzept sowie Terrain- und Umgebungsgestaltung
(Vorgarten und Vorplatze). Als Grundlage fur die Beurteilung
von Bauvorhaben dienen erganzend die Inventare gemass § 5
Abs. 1 BNO sowie der Uberbauungsplan K 497 gemass § 4
Abs. 2 BNO. Der Gemeinderat kann ein Fachgutachten
einholen.

® Bestehende Bauten, Vorgarten und Vorplatze sind zu erhalten
und durfen nicht abgebrochen werden. Sie kdnnen unabhangig
der Vorschriften Uber Strassen-, Gewasser-, Grenz- und
Gebaudeabstande, Geschosszahl sowie Ausnutzung im
Rahmen des Bestehenden umgebaut und umgenutzt werden,
soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Es gilt eine
erweiterte Bewilligungspflicht fur die Umgestaltung oder Reno-
vationen von Fassaden, Fenstern, Dachern und Innenraumen.

* Der Gemeinderat kann Erganzungsbauten und Erweiterungen
bewilligen, wenn diese das Ortsbild sorgfaltig weiterentwickeln.
Das zulassige Nutzungsmass, die Abmessungen, die Typologie
und die Gestaltung richten sich nach der umgebenden und
pragenden Bebauung sowie erganzend nach den Ortsbildan-
liegen und Inventaren sowie den gesetzlichen Abstandsvor-
schriften. Zum Schutz des Ortsbilds kann die Unterschreitung
von gesetzlichen Grenz- und Strassenabstanden bewilligt oder
verlangt werden.



Kernzone B
(Ortsbildhintergrund, Ks)
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° Der Gemeinderat kann gestiitzt auf die Inventare und
sinngemass § 27 Abs. 1 BNO Ersatzbauten bewilligen, sofern
der Erhalt der bestehenden Substanz fur das Ortsbild unwichtig
oder nachweislich unzumutbar ist und mit der Erstellung eines
Ersatzneubaus eine Aufwertung des Ortsbildes erreicht wird.
Ersatzbauten haben sich ungeachtet etwelcher
Abstandsvorschriften ungefahr im Rahmen der bisherigen
Stellung, Volumetrie und Gebaudeform zu bewegen.

§8

' Die Kernzone B (Kg) dient der baulichen Erneuerung und
Entwicklung alter Dorfteile sowie des jungeren Ortsbild-
hintergrunds.

2 Bauvorhaben in der Kg wahren die ablesbare historische
Bebauungsstruktur und Raumwirkung. Massgebend sind die
Gebaudestellung, die Grosse des Baukubus, die Wirkung im
Strassenraum sowie die Form, Staffelung und Gliederung der
Baumasse. Soweit es mit den Interessen des Ortsbildschutzes
vereinbar ist, kann der Gemeinderat bei guter Gestaltung und
Einordnung eine neuartige, vom Ortstypischen abweichende
Gestaltung, Formgebung und Materialisierung bewilligen. Es ist
eine gute Gesamtwirkung nachzuweisen. Der Gemeinderat
kann ein Fachgutachten einholen.

® Bestehende Bauten diirfen unabhangig der Vorschriften (iber
Strassen-, Gewasser-, Grenz- und Gebaudeabstande,
Geschosszahl und Ausnutzung im Rahmen des bestehenden
Gebaudevolumens umgebaut und umgenutzt werden.

* Ersatz- und Erganzungsbauten kénnen nach Massgabe der
gesetzlichen Abstandvorschriften erstellt werden. Die noch
ablesbare historische Bebauungsstruktur muss jeweils gleich-
wertig unterstltzt werden. Das zulassige Nutzungsmass und
die Abmessungen richten sich nach der zu ersetzenden Baute
oder nach den Neubauvorschriften.

® In dem im Bauzonenplan speziell bezeichneten Gebiet sind
mittelgrosse Verkaufsnutzungen mit einer Nettoladenflachen bis
insgesamt max. 1'500 m? zulassig (inklusive Aussenverkauf).



Gemeinsame
Bestimmungen Kernzonen
Aund B

Spezialzone "Im Stigler"
(Quartiererhaltung; SPZ)

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§9

' Die Kernzonen sind bestimmt fir Wohnen, fur private sowie
offentliche Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants,
Verkaufsgeschafte bis max. 500 m® Nettoladenflache (inkl.
Aussenverkaufsflachen) sowie Landwirtschaftsbetriebe.
Zulassig sind nicht storende sowie massig storende Betriebe.

% Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist
untersagt, soweit mit zumutbarem Aufwand vergleichbare
Alternativiosungen moglich sind, die das Ortsbild nicht bzw.
weniger stark beeintrachtigen.

® Solaranlagen sind sowohl gestalterisch als auch baulich
sorgfaltig in die Dach- oder Fassadenflache zu integrieren.
Vollflachige Anlagen sind nur bei sehr guter Gestaltung
zulassig. Eine Kombination verschiedener Anlagetypen oder mit
Dachlukarnen und Dachflachenfenstern ist maodglichst zu
vermeiden. Die Solaranlagen haben eine regelmassige,
rechteckige Form aufzuweisen. Sie sind im unteren Drittel des
Daches anzuordnen. Im Einzelfall (Einordnung, bestehende
Dachlandschaft) kann von diesem Grundsatz abgewichen
werden. Leitungen sind im Gebaudeinnern zu fuhren. Der
Gemeindrat kann die Bauherrschaft verpflichten Varianten
einzureichen. Eine Voranfrage auf Skizzenbasis mit Aufzeigen
der Materialisierung wird empfohlen.

§10

' Die Spezialzone "Im Stigler" bezweckt die Erhaltung, die
zeitgemasse Erneuerung und Erganzung der nach einheitlichen
Grundsatzen entstandenen Uberbauung (Quartiererhaltung).

2 Die Spezialzone ist fir die Wohnnutzung bestimmt. Nicht
storendes Gewerbe exkl. Verkauf ist zulassig. Die Ausnutzung
ist nach Massgabe einer strukturvertraglichen Weiterent-
wicklung frei.

® Die Siedlungsstruktur wird im Wesentlichen definiert durch die
folgenden Strukturmerkmale: Typologie, Grosse, Form, Stellung,
Staffelung, Geschossigkeit sowie die aussere Erscheinung,
namentlich die Fassadengestaltung und Farbgebung, sowie die
Anordnung und Ausformulierung der Freiraume samt Begrinung.



Wohnzonen
WA3, WA2, WB und WC
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* Bauliche Veranderungen wie Um- und Anbauten sowie
technische Vorrichtungen muissen in einem ausgewogenen
Verhaltnis zur bestehenden Volumetrie stehen und sich dem
Erscheinungsbild unterordnen (Strukturmerkmale). Sie mussen
fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung die Einheitlichkeit und die gute
Gesamtwirkung gewabhrleisten. Die nachbarlichen Interessen
sind zu wahren.

° Der Abbruch von Gebiuden oder Gebaudeteilen ist

bewilligungspflichtig. Er ist nur zulassig, wenn das bisherige
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird oder die Erstellung
eines entsprechenden Ersatzbaus sichergestellt ist.

® Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann der Gemeinderat ein
Fachgutachten einholen.

§ 11

' Die Wohnzonen WA, WB und WC dienen dem Wohnen.
Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe) ausge-
nommen Verkaufsnutzungen sind zugelassen, sofern es sich
um nicht storende Betriebe handelt.

2 Die Zonen WA3 und WA2 sind fiir Mehrfamilienhauser, die
WAZ2 auch fur Reiheneinfamilienhauser bestimmt. Der Bau von
freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern ist nicht zulassig.

® Die WB st fiir Doppel-, Zweifamilien- und Reiheneinfamilien-
hauser bestimmit. Der Bau von freistehenden
Einfamilienhausern ist in begrindeten Ausnahmefallen, wie z.B.
Nutzung von Restparzellen zulassig.

* Die WC ist fiir eine lockere Uberbauung mit Ein- und
Zweifamilienhausern sowie Doppeleinfamilienhausern
bestimmt. Auch einzelne untergeordnete Einliegerwohnungen
sind zulassig.



Wohn- und Arbeitszone
(WAr)

Arbeitszone (Ar)

Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen (OeBA)

Griinzone (Gr)

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 12

' Die Wohn- und Arbeitszone WAr ist fir Mehr- und Reihen-
einfamilienhauser sowie Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstlei-
stungsbetriebe) bestimmt. Der Bau von freistehenden Ein- und
Zweifamilienhausern ist in begrindeten Ausnahmefallen, wie
z.B. Nutzung von Restparzellen zulassig. Es sind hochstens
massig storende Betriebe zulassig.

? Verkaufsgeschafte mit Giitern des tiglichen Bedarfs sind
ausgeschlossen.

* Ubrige Verkaufsnutzungen bis zu einer =zulassigen

Nettoladenflache von maximal 500 m? sind madglich.

§13

" In der Arbeitszone sind Bauten und Anlagen fiir gewerbliche
Nutzungen sowie fur Dienstleistungsbetriebe zulassig. Es sind
hochstens massig storende Betriebe zulassig.

2 Wohnungen sind nur fiir standortgebundene Betriebsange-
horige gestattet.

® Reine Lager- und Logistikbetriebe sowie Verkaufsgeschafte
des taglichen und aperiodischen Bedarfs sind ausgeschlossen.

* Produktions- und Ausstellungsflichen als reine Nebenflachen
von gewerblichen Betrieben bis zu einer Flache von 1'000 m?
pro Ladengeschaft sind zulassig (z.B. Landmaschinen-, Auto-
handel, Gartnereibetriebe, Treibhauser bzw. Verkauf von vor
Ort produzierten Produkten).

§ 14

' Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fiir
Bauten und Anlagen bestimmt, die dem offentlichen Interesse
dienen.

§ 15

' Die Griinzonen dienen der Siedlungsdurchgriinung des

Baugebiets, der okologischen Vernetzung, der Siedlungsrand-
gestaltung, dem Schutz bzw. der Freihaltung der Umgebung
von Schutzobjekten sowie der Erholung.
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Landwirtschaftszone
(Lwz)

Bauten in der
Landwirtschaftszone

Bau- und Nutzungsordnung Magden

2 Soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, sind Griin-
zonen von Bauten freizuhalten und mit naturnaher Vegetation
zu gestalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in
einen naturnahen Zustand zu uberfuhren. Bestehende Natur-
werte sind zu schonen.

* Dienen Griinzonen als 6ffentliche Erholungsrdume kénnen
Fuss- und Spazierwege, Erholungseinrichtungen (z.B. Garten-
banke, Kinderspielplatze) sowie Kleinbauten, die zur Pflege der
Grunzone notwendig sind, bewilligt werden.

3.2 Landwirtschaftszonen

§ 16

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirt-
schaftliche und gartenbauliche Produktion sowie fur die innere
Aufstockung und die Energiegewinnung aus Biomasse
bestimmt. Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden
und Nutzungsformen richtet sich nach Ubergeordnetem Recht.

2 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen Aus-
gleich bis 50 a pro Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwie-
genden Interessen entgegenstehen.

® In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I
(ES 1ll) gemass Larmschutzverordnung (LSV).

§17

' Fiir alle Bauten und Anlagen ist in Abwagung der betroffenen
Interessen ein optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung gut in die
Landschaft einzuordnen.

2 Fir Wohngebdude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Im
Ubrigen werden Baumasse und Abstidnde vom Gemeinderat
unter Berucksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erforder-
nisse festgelegt. Es qilt fur alle Bauten gegenuber den angren-
zenden privaten Grundstucken generell ein Grenzabstand aus
der halben (traufseitigen) Fassadenhdhe, mindestens aber 4 m.

11



Rebbauzone (RBZ)

Naturschutzzonen im
Kulturland (NSK)

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§18

' Die Rebbauzone ist fiir den Rebbau bestimmt. Sie dient im
Weiteren der Erhaltung und Forderung dieser landschafts-
pragenden Strukturen.

2 Zur Bewirtschaftung notwendige Konstruktionen, Terrainver-
anderungen und Bewasserungsvorrichtungen sowie Umbruch
sind gestattet.

® Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach
ubergeordnetem Recht. Rebremisen oder Materialschopfe sind
in der Regel auf der Talseite der Grundstucke zu erstellen,
mussen ein Satteldach aufweisen und sind in Bezug auf Gestal-
tung, Material und Farben gut in die Landschaft einzupassen.

* Fir Flachen die zwischenzeitlich nicht mit Reben bestockt
sind, gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone mit Uber-
lagerter Landschaftsschutzzone 1.

® In der Rebbauzone gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l (ES IlI)
gemass Larmschutzverordnung (LSV).

3.3 Schutzzonen

§19

' Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung
von Lebensraumen schutzwurdiger Pflanzen und Tiere. Darin
ist grundsatzlich alles zu unterlassen, was die Lebensraum-
und Biotopqualitat schmalern kann.

Z Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind
Bauten, Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrain-
veranderungen, Bewasserung, Entwasserung, Umbruch,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln sowie Mulchen und Aufforstung nicht gestattet. Wo ein
Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzuraumen.

® Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung
sowie Forderung der Lebensraum- und Biotopqualitat oder zur
Optimierung der Schutzziele konnen bewilligt werden.

12



4

Vorbehalten

Bau- und Nutzungsordnung Magden

bleiben Vereinbarungen zwischen den

Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur
Abgeltung 6kologischer Leistungen, wobei nach Bedarf weitere,
dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzulegende
Anforderungen und Bedingungen zu erfullen sind.

® Folgende Naturschutzzonen werden bezeichnet:

Zone

Bezeichnung/
Darstellung im
Kulturlandplan

Schutzziel und Pflegemassnahmen sowie
Nutzungseinschrankungen

Magerwiese

NSK ..
flachig, gelb

Artenreiche Heuwiese:

- keine Dingung und Beweidung (ausgenommen
Herbstweide)

- erster Schnitt ab 15. Juni, bei Vorkommen von
Bocks-Riemenzungen nicht vor deren Versamung
(vgl. auch Pflegemassnahmen der Bocks-
Riemenzungen gemass § 29 BNO)

- zusatzlich vorhandene Strukturen wie Hecken sind
zu erhalten und entsprechend zu pflegen (vgl.
Pflegemassnahmen gemass § 29 BNO)

Feuchtgebiete

NSK ..
flachig, blau

Feuchtgebiete als Lebensraum fiir Amphibien:

- keine Dingung und Beweidung

- kein Betreten

- Bauten ausnahmsweise im Interesse des
Schutzziels gestattet

Ergadnzung bei Gewassern:

- kein Schwimmen und Befahren sowie Einfangen
und Aussetzen von Tieren

Arboretum

NSK ..
flachig, orange

Obstgarten mit alten Sorten:

- sortengerechte Pflege und Baumschnitt
(Jungbaume bis 10 Jahre)

- Abgange ersetzen (auch bei Feuerbrand)

- zurtckhaltende Dingung

- gestaffelte Nutzung der Wiese empfohlen:
Nutzung in zwei oder mehr Etappen (d.h. min. 25%
der Flache stehenlassen); Nutzungsintervall vier
Wochen; Mahd mit Messerbalken ohne
Mahaufbereiter

- kurzhalten der Vegetation direkt auf der
Baumscheibe ist zuldssig

- keine Beweidung mit Grossvieh
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Naturschutzzonen im Wald
(NSW)

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 20

' Die Naturschutzzone im Wald dient der Erhaltung und

Forderung seltener Waldgesellschaften und besonderer
Waldstrukturen als Lebensraum schutzwurdiger Pflanzen und
Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestande soweit moglich mit standortheimischen
Baumarten und auf natlurliche Art zu verjungen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fur den Privatwald
besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch den
Forstdienst.

® Die Naturschutzzonen im Wald werden wie folgt unterteilt:

Zone

Bezeichnung / | Schutzziel und Pflegemassnahmen sowie
Darstellung im | Nutzungseinschréankungen
Kulturlandplan

Eichenwaldreservat

E Schutzziel: Bestockung mit bedeutendem Anteil an
Eichen (Eichenférderung).

Pflegemassnahmen:

- Umtriebszeit erhdhen

- Verjungung ausschliesslich mit standortheimischen
oder an die standértlichen und klimatischen
Bedingungen angepassten Baumarten

- standortfremde Baumarten mittelfristig entfernen

Nutzungseinschrankung:

- Spezifische Bewirtschaftung gemass separaten
Vereinbarungen

Naturwaldgemasse
Bestockung

N Schutzziel: Naturwaldgeméasse Bestockung.
Pflegemassnahmen:

- Verjungung ausschliesslich mit standortheimischen
oder an die standdrtlichen und klimatischen
Bedingungen angepassten Baumarten

- standortfremde Baumarten mittelfristig entfernen

- weitere Massnahmen gemass Betriebsplan

Felsfluren

Schutzziel: Artenreiche Biotope der Gesteinsober-
flachen.

Pflegemassnahmen:

- Kalkfelspartien regelmassig freihauen zur Erhéhung
der Sonneneinstrahlung

- weitere Massnahmen gemass Betriebsplan

14
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Altholzinsel (kleiner
als 20 ha)

Naturwaldreservat
(grosser als 20 ha)

A Schutzziel: zulassen von Alterungs- und Zerfallspro-
zessen im Wald zur Férderung von Tier- und Pflanzen-
R arten, die auf solche Bedingungen angewiesen sind

Nutzungseinschrankung:

- langfristiger Verzicht auf forstliche Nutzung
- weitere Auflagen gemass Vereinbarungen

Feucht- und
Nassstandort

Schutzziel: Ungestorter Lebensraum fir Amphibien.
Pflegemassnahmen:

NSW .. - keine Dlngung und Beweidung

- kein schwimmen, betreten und befahren

- kein einfangen und aussetzen von Tieren

- Bauten ausnahmsweise im Interesse des Schutzziels
gestattet

flachig, blau

Hochstamm-Obstbaume

Umgebungsschutzzone
(USz)

Hochwassergefahrenzone
(HWZ)

§ 21

' Das Landschaftsbild ist wesentlich gepragt von

hochstammigen Obstbaumen. Bestand, Pflege sowie Ersatz-
und Neupflanzungen sind soweit moglich sicherzustellen. Die
Gemeinde kann solche Massnahmen durch Fordermittel
unterstutzen.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen
§ 22

" In dem im Bauzonenplan griin bandierten Gebiet miissen

Bauvorhaben dem Umgebungsschutz der denkmalgeschutzten
Kirchenbauten gebuhrend Rechnung tragen. Zusatzlich zu § 31
Kulturgesetz ist der Gemeinderat befugt, weitergehende
Auflagen zu Hohenlage, Geschosszahl und Dachgestaltung zu
erlassen.

2 Zur Beurteilung entsprechender Bauvorhaben kann der
Gemeinderat ein Fachgutachten einholen.

§ 23

' Die Hochwassergefahrenzone ist den Grundnutzungszonen
im Bauzonenplan Uberlagert. Sie dient dem Schutz von
Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigungen durch
Hochwasserereignisse.
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Oberflachenwasserschutz-
zone (0SZ)

Bau- und Nutzungsordnung Magden

% In der Hochwassergefahrenzone HWZ ist der Gefahrdungs-
situation Rechnung zu tragen. Gebaudeotffnungen wie Haus-
zugange, Fenster6ffnungen, Abfahrten und Lichtschachte, sind
erhoht oder wasserdicht auszufuhren. Potenziell gefahrliche
Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume, sensible
Nutzungen wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive
Einrichtungen, unterirdische Lager fur umweltgefahrdende
Stoffe oder grosse Sachwerte usw. sind in Untergeschossen
nicht zulassig. Im Baugesuch sind auf ein hundertjahrliches
Hochwasser (HQ100) ausgerichtete Schutzmassnahmen
nachzuweisen; im Falle von Fliesstiefen uber 50 cm beim
HQ300 solche auf ein dreihundertjahrliches Hochwasser.

® Kénnen aufgrund der nachgewiesenen Fliesstiefen gemass
Gefahrenkarte in der Hochwassergefahrenzone HWZ die
zulassigen Grundmasse gemass § 6 BNO (insbesondere
Hohenmasse und Geschossigkeit) nicht eingehalten werden,
kann der Gemeinderat das massgebende Terrain entsprechend
erhoht ansetzen.

* In Gebieten mit Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte und
ohne ausgewiesenes Schutzdefizit (Restgefahrdung) kann der
Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren einen Nachweis
zum angemessenen Hochwasserschutz verlangen.

® Der Gemeinderat kann auf Kosten des Gesuchstellers eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen.

§ 24

' Die Oberflachenwasserschutzzone ist den Grundnutzungs-
zonen im Bauzonenplan uberlagert. In Hang- und Muldenlagen
ist der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss angemessen
Rechnung zu tragen.

> Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fensterdffnungen,
Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhoht oder
wasserdicht auszufthren.

® Soweit Uberwiegende offentliche Interessen es erfordern,
kann die Baubewilligungsbehorde weitergehende Massnahmen
verlangen.
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Freihaltezone Hochwasser
(FZH)

Landschaftsschutzzonen
(LSZ1 und LSZ2)

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 25

' Die Freihaltezone Hochwasser ist der Grundnutzungszone im
Kulturlandplan uberlagert. Sie dient der Sicherstellung des
erforderlichen Raums fur den natlrlichen Hochwasserabfluss
und -ruckhalt bei Hochwasserereignissen.

> Die zulassige Nutzung richtet sich vorbehéltlich folgender
Einschrankungen nach der Grundnutzungszone. Abgesehen
von den in den Abs. 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen, sind
Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen verboten.

® Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fiir den
okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten
fir den Hochwasserschutz oder Ahnliches kdénnen bewilligt
werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine
uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

* Rechtméssig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare
Bauten und Anlagen durfen im Rahmen des Besitzstands-
schutzes erneuert, teilweise geandert, massvoll erweitert oder
wiederaufgebaut werden, solange sie dem Hochwasserschutz
genugend Rechnung tragen und den naturlichen Abfluss nicht
beeintrachtigen.

® Der Neubau von Bauten und Anlagen ist in der Freihaltezone
Hochwasser ausnahmsweise zulassig, wenn:

— Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und finanziert
werden konnen;

— keine anderen Standorte bestehen oder geschaffen werden
konnen;

— weder Hochwasserabfluss oder -rickhalt noch die
Wasserstandshohe beeintrachtigt werden;

— keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte zu erwarten sind.

§ 26

' Die Landschaftsschutzzonen sind der Grundnutzungszone im
Kulturlandplan Uberlagert. Sie dienen der Erhaltung der weit-
gehend unverbauten und naturnahen Landschaft in ihrem
Aussehen und ihrer Eigenart.
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> Neue Hochbauten wie landwirtschaftliche Siedlungen,

Gewachshauser oder andere hofbezogene Nebenbauten und
Anlagen konnen in den Landschaftsschutzzonen nur innerhalb
der im Kulturlandplan speziell bezeichneten Siedlungseier
bewilligt werden. Sie sind sorgfaltig ins Landschaftsbild
einzupassen.

® Die zulassigen Nutzungen richten sich unter Vorbehalt nach-
folgender Einschrankungen nach der Grundnutzungszone.

* In der Landschaftsschutzzone 1 sind Bauten und Anlagen,
Terrainveranderungen, Christbaumkulturen, fest installierte
Abdeckungen oder mobile und langer als drei Monate dauernde
Abdeckungen und Folientunnels verboten. Kleinere Terrain-
veranderungen, Bienenhauschen, landwirtschaftliche Neben-
bauten wie kleinere Feldscheunen, Weide- und Feldunter-
stande sowie Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen,
und weitere Bauten und Anlagen fur den Okologischen
Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur und Wanderwege
sowie Bauten fur den Hochwasserschutz konnen bewilligt
werden. Sie mussen auf den Standort angewiesen sein und es
durfen keine uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

® In der Landschaftsschutzzone 2 gelten unter Vorbehalt der
Erleichterungen gemass Abs. 6 die gleichen Anordnungen wie
in der Landschaftsschutzzone 1.

®  Betriebsnotwendige Installationen  (fest installierte

Vorrichtungen fur langer als drei Monate dauernde Abdec-
kungen, erganzende Schutz-, Stutz- oder Bewasserungs-
anlagen) konnen in der Landschaftsschutzzone 2 bewilligt
werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine
uberwiegenden oOffentlichen Interessen entgegenstehen.
Entsprechende Anlagen durfen aufgrund ihrer Anzahl und des
jeweiligen Ausmasses das grundsatzliche Schutzziel jedoch
nicht Ubermassig beeintrachtigen. Die Eingriffe sind womadglich
ruckbaufahig auszugestalten.
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Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte und
geomorphologische
Objekte

Naturobjekte

Bau- und Nutzungsordnung Magden

3.5 Schutzobjekte

§ 27

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan violett bandierten und im
Anhang aufgefuhrten Gebaude sind erganzend zum Gebaudepark
der Kernzone A von kulturhistorischem, baugeschichtlichem oder
symbolischem Wert und in ihrer Substanz geschutzt. Sie sind zu
unterhalten und durfen grundsatzlich nicht abgebrochen werden.
Innerhalb des Bestehenden durfen sie aus- und umgebaut sowie
zonenkonform umgenutzt werden, soweit dies mit dem Schutzziel
vereinbar ist (erweiterte Bewilligungspflicht).

? Samtliche bauliche Massnahmen an diesen Objekten - auch
Anderungen am Innenausbau, Anderung der &usseren
Farbgebung, Ersatz von Turen, Fenstern und Fensterladen,
Aussen- und Innendammung im Bereich des Mauerwerks und
des Daches, Umgestaltung der Freiraume usw. - sind
bewilligungspflichtig.

® Fir Renovationen, Um- oder Ergdnzungsbauten an

Substanzschutzobjekten vermittelt der Gemeinderat eine
kostenlose Bauberatung durch eine Fachperson.

4 Zur Beurteilung von Bauvorhaben an Schutzobjekten sowie der
fur die Erhaltung erforderlichen Massnahmen und deren
Verhaltnismassigkeit kann der Gemeinderat auf Kosten des
Gesuchstellers ein Gutachten einer qualifizierten Fachperson
einholen.

§ 28

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgefuhrten Kulturobjekte und geomorphologischen
Objekte sind geschutzt. Sie durfen nicht beseitigt werden und sind
fachgerecht zu unterhalten.

§ 29

' Die im Bauzonen- und im Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt. Sie durfen
nicht beseitigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten. Bei
unvermeidbarem Abgang ist wertgleicher Ersatz zu schaffen.
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2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Bezeichnung/

. Darstellung im | Schutzziel und Pflegemassnahmen sowie

Naturobjekt . «

Bauzonen- und | Nutzungseinschrankungen

Kulturlandplan
Hecke, Feldgeholz | NB.. (BZ-Plan) | Schutzziel: Brut- und Nahrungsbiotop, Artenreichtum,
oder Waldstandorte | NK .. (KL-Plan) | Trittstein- und Vernetzungselement, Gliederung der
mit Pufferstreifen dunkelgriines | Landschaft sowie Windschutz.

Punkt- oder Pflegemassnahmen:

Linienelement

- Struktur erhalten

- periodisch zurickschneiden und verjlingen

- im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf Stock setzen

- in der Regel vorgelagerter Krautsaum von 2 - 3 m
Breite vorhalten

- keine Bauten, Ablagerungen und Depots innerhalb
des Krautsaums

Nutzungseinschrankung:
- Pufferstreifen 3 m breit um Objekt

Bocks- NK .. (KL-Plan) | Schutzziel: Schutz von seltenen, in ihrem Bestand
Riemenzungen hellgriines bedrohten, wichtigen Arten wild wachsender Pflanzen
Quadrat- (Rote Listen: Farne und Blitenpflanzen).
element Pflegemassnahmen:
- Schutz vor Zuwachsen (z.B. Verbuschung)
- extensive Bewirtschaftung, Offenlassen der Wiese
- Versamung gewahrleisten
Nutzungseinschrankung:
- Pufferstreifen 3 m breit um Objekt
Gestufter Waldrand | NK .. (KL-Plan) | Schutzziel: Brut- und Nahrungsbiotop, Artenreichtum
mittelgriines sowie vielfaltiger Ubergangsbereich Wald - Kulturland.
Dreiecks- Pflegemassnahmen:
linienelement

- Waldrand stufig strukturiert anlegen, periodisch
pflegen

- vorgelagerter Krautsaum extensiv bewirtschaften
(kein Mulchen)
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Bauliche Dichte

Bau- und Nutzungsordnung Magden

4 Innere Siedlungsentwicklung

§ 30

' Das Bauland ist im Rahmen der baurechtlichen und ortsbau-
lichen Gegebenheiten unter Beachtung § 43 optimal auszu-
nutzen. Die Baubewilligung kann verweigert werden, wenn ein
Grundstuck offensichtlich unzweckmassig ausgenutzt wird und
der Nachweis einer spater moglichen zonengemassen Uber-
bauung nicht erbracht werden kann.

2 Werden in der Wohnzone B (WB) auf einem Grundstiick pro
1'000 m? mindestens drei selbstiandige Wohneinheiten erstellt,
erhoht sich die zulassige Ausnutzungsziffer auf 0.55. Fur
Grundstucke ab 1'000 m? gilt ein Durchschnitt von 1 Wohnung
pro 333 m? Grundstuckflache. Bei Zwischenwerten der
Landflache ist das Erreichen der hoheren Wohnungszahl
erforderlich. Voraussetzung bildet in jedem Fall der Nachweis
einer guten Gesamtwirkung von Bauten und Anlagen. Als
Alternativanreiz fur kleinere Parzellen in den Wohnzonen B
(WB) und C (WC) wird bei zusatzlich geschaffenen,
selbstandigen und hindernisfrei gestalteten
Einliegerwohnungen in Einfamilienhausern ein Nutzungsbonus
von max. 40 m? gewabhrt.

® In der Wohnzone B (WB) erhéht sich die zuldssige Gebaude-
lange auf max. 60 m, sofern zwischen den Hauptgebauden
Anbauten gemass Bauverordnung angeordnet werden, welche
mindestens 20% der resultierenden Gebaudelange ausmachen.
Diese verlangerte Fassadenfront muss entlang einer Erschlies-
sung (z.B. Strasse, Fussweg) vorgesehen werden und die
Aneinanderreihung von mehrgeschossigen Hauptgebauden mit
Hauptnutzflachen darf dabei 40 m nicht Uberschreiten.

* Fir verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergarten ausser-
halb der thermischen Gebaudehulle und ohne heiztechnische
Installationen wird ein AusnuUtzungsbonus im Ausmass der
effektiven Grosse, maximal aber von 25 m? pro Wohneinheit
gewabhrt.
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° Die (brigen Bauvorschriften gehen dem Anspruch auf

Ausschopfung der Ausnutzungsziffer vor.

§ 31

Arealiiberbauungen ' Arealiiberbauungen sind in der Wohn- und Arbeitszone (WAr),
der Wohnzone A2 (WA2) und der Wohnzone A3 (WA3)
zulassig. Sie bedingen eine zusammenhangende Landflache
von mindestens 2'000 m?.

% Bei Arealiiberbauungen in der Wohnzone A3 (WAZ3) ist ein
zusatzliches Vollgeschoss erlaubt, wenn auf das Erstellen eines
Dachgeschosse verzichtet wird. Die zulassige Gesamthohe
betragt dabei max. 14 m.

§ 32

Lichtemissionen ' Aussenleuchten, die keinem objektiven Sicherheitszweck
dienen, sind nicht zulassig.

? Beleuchtungen im Freien sind grundsatzlich von oben nach
unten auszurichten.

5 Allgemeine Bauvorschriften und
Definitionen

§ 33

Warmeversorgung ' Steht Fernwarme aus Abwérme oder erneuerbarer Energie
zur Verflgung, ist ein Anschluss anzustreben.

§ 34

Abstande gegentber " Der Abstand von Parkfeldern, Bdschungen sowie

Gemeindestrassen Stiitzmauern bis zu 1.80 m Héhe gegeniiber Gemeindestrassen
darf bis auf 0.60 m reduziert werden, sofern keine offentlichen
Interessen  entgegenstehen; namentlich  Aspekte der
Verkehrssicherheit oder allfallige Strassenausbauvorhaben.
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Ausrichtung der
Wohnungen

Raummasse,
Fenstergrosse,
Nebenraume

Velos, Kinderwagen

§ 35

1

Bau- und Nutzungsordnung Magden

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die Ortlichen

Verhaltnisse abzustimmen (u.a. Larm, Besonnung, Nutzung der
Raume, Einpassung). Ausschliesslich nach Norden orientierte

Wohnungen sind zu vermeiden.

§ 36

' Fir Neubauten gelten folgende Masse, fiir Umbauten dienen

sie als Richtwerte:

a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

Lichte Hohe Vollgeschoss:

22.30m

Lichte Hohe Dachgeschoss:

> 2.30 m auf min. 5 m?Flache

Fensterflache:

1/10 der Bodenflache min. jedoch
0.80 m? (Fenster miissen direkt ins
Freie fuhren); Ausnahmen sind bei
Klchen, Sanitarraumen maoglich
(kunstliche Belichtung oder Beluf-
tung).

Dachflachenfenster:

Bei Dachflachenfenstern kann die
Fensterflache bis auf 1/15 der
anrechenbaren Bodenflache redu-
ziert werden.

b) Nebenraume in
Mehrfamilienhdusern

Abstellraum flir eine 1-Zimmer-
Wohnung:

min. 4.0 m?

Abstellraum  fir jedes weitere

Zimmer:

zusatzlich min. 1.0 m?

§ 37

1

In jedem Mehrfamilienhaus sind genlgend grosse, gut

zugangliche und teilweise abschliessbare Abstellraume fur
Velos, Kinderwagen, Anhanger usw. vorzusehen.
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Spielplatze

Bezug von Wohnungen
und Arbeitsrdumen

Allgemeine
Bauanforderungen

Definition von nicht,
massig und
stark stérenden Betrieben

Definition Nettoladenflache

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 38

' Die Grosse der Spielplatze bei Mehrfamilienhdusern hat
gesamthaft mindestens 15% der anrechenbaren Geschoss-
flache zu betragen. Die Spielplatze sind zweckmassig
auszustatten.

% Die Benutzungsméglichkeit und der Unterhalt der Spielplatze
sind bei Abparzellierungen oder Eigentumsbegrindungen durch
Dienstbarkeiten im Grundbuch sicherzustellen.

§ 39

' Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und
Arbeitsraumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genugend
ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder
die Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt
sind.

§ 40

' Soweit es {iberwiegende 6ffentliche Interessen erfordern kann
der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft Begutach-
tungen durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen.

§ 41

' Als nicht stérend gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen
entstehen.

2 Als massig stoérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- Gewerbe- sowie Dienst-
leistungsbetriebe bleiben und auf die ublichen Arbeits- oder
Offnungszeiten beschrankt sind. Betriebe, die ein hohes Mass
an quartierunublichen Emissionen verursachen, gelten als stark
storend.

§ 42

' Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem in
der VSS-Norm SN 640 281 verwendeten Begriff "Verkaufs-
flache".
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Allgemeine Gestaltungs-
anforderungen

Bau- und Nutzungsordnung Magden

6 Schutzvorschriften
§ 43

' Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Reklamen,

Schriften, Bemalungen und Beleuchtungen sind so zu
gestalten, dass unter Berucksichtigung des bestehenden und
zukunftigen Quartierbildes eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und
Anlagen in das Ortsbild grundsatzlich nach folgenden Kriterien:

a) Stellung und Wirkung im Strassenraum

b) Proportionen und Dimensionen der Baukuben

c) Form, Staffelung, Gliederung der Bauten (inkl. Dachform)

d) Gestaltung, Materialisierung, Farbgebung von Fassaden, Dach

e) Ausfuhrung von Eingangen, Abstellplatzen, Ein- und Aus-
fahrten, Aussenraumen und Vorgarten

f) Terrain- und Umgebungsgestaltung inkl. Bepflanzung

® Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle,
Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben zu Aussen-
raumgestaltung und Bepflanzung usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen
und Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und
wirtschaftlich tragbar ist;

e) die Anforderungen an die Larmarchitektur, selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge
erhohen, soweit dies technisch und betrieblich moglich
sowie wirtschaftlich tragbar ist;

f) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
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Dachgestaltung

Umgebungsgestaltung

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 44

' Attikageschosse dirfen eine Héhe von max. 3.50 m

aufweisen und sind mit einem flachen oder hochstens
10° geneigten Dach zu versehen.

% Flachdacher von Hauptgebduden sind, soweit sie nicht als
Terrassen oder durch Energieerzeugungsanlagen genutzt
werden oder eine Regenwassernutzung vorgesehen wird,
extensiv zu begrunen.

® Dachdurchbriiche sind grundsatzlich in allen Zonen nur auf
einem Geschoss zulassig und durfen pro Gebaudeeinheit nicht
breiter sein als ein Drittel der Fassadenlange.

§ 45

' Bauten und Anlagen sind so zu planen, dass das mass-
gebende Terrain nicht unnotig verandert werden muss.
Terrainveranderungen muassen sich zudem einwandfrei in die
Umgebung einordnen und durfen die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen. Die Versiegelung von Flachen ist auf das
Notwendige zu beschranken. Parkflachen, Wege und Platze
sind soweit moglich wasserdurchlassig zu gestalten.

2 Abgrabungen des Untergeschosses diirfen gesamthaft

hochstens einen Viertel des Gebaudeumfangs betragen und je
Gebaudeseite nicht mehr als 70% der Fassadenlange aus-
machen. In der Gewerbezone gilt die Einschrankung zur
Fassadenlange nicht.

* Im Bereich von Fassadenabschnitten wo das Untergeschoss
mehr als 0.80 m Uber das massgebende Terrain ragt und das
Attikageschoss fassadenbundig angeordnet ist, sind in den
Wohn- und Mischzonen Abgrabungen nicht zulassig.

* Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bildet Bestand-
teil des Bauprojekts und ist im Baugesuch auszuweisen (inkl.
Bepflanzung). Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls ent-
sprechende Auflagen in der Baubewilligung.
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Siedlungsrander

Vollzugsrichtlinien

Verfiigbarkeit von Bauland

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 46

' Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf
die angrenzende Landschaft abzustimmen.

2 Fir die Bepflanzung entlang den Siedlungsrandern sind
einheimische, standortgerechte Pflanzen (Baume und
Straucher) zu verwenden.

3 Stiitzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind,
sind sie auf das Notwendige zu beschranken und ab 10 m
Lange zu gliedern und zu begrunen.

7 Vollzug und Verfahren

§ 47

' Der Gemeinderat kann erginzende Richtlinien und
Reglemente zum Vollzug der Bau- und Nutzungsordnung
erlassen.

§ 48

' Um die Verfiigbarkeit von eingezontem Land sicherzustellen,
kann der Gemeinderat mit Grundeigentumern Vereinbarungen
mit einer Baupflicht abschliessen. Dabei kann er der Gemeinde
bestimmte Rechte (z.B. Kaufrecht) einraumen lassen fur den
Fall, dass dieses Land nicht zeitgerecht Uberbaut oder nicht mit
einer entsprechenden Baupflicht verkauft wird.
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Ubergangsregelung zum
Ausgleich von
Planungsvorteilen

Bau- und Nutzungsordnung Magden

8 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 49

' Wird mit einer Revision der kommunalen Nutzungsplanung
Land von einer Nichtbauzone einer Bauzone zugewiesen (Ein-
zonung), hat der Grundeigentumer der Gemeinde den erfahre-
nen Planungsvorteil, vorbehaltlich Ubergeordnetem Recht,
auszugleichen. Die Mehrwertabgabe findet bereits Anwendung
auf die aktuellen, im Zusammenhang mit der Gesamtrevision
der Nutzungsplanung beschlossenen Einzonungen.

2 Der Mehrwert errechnet sich aus der Differenz des Verkehrs-
wertes der betroffenen Flache vor und unmittelbar nach der
Planungsmassnahme (Einzonung). Vom so errechneten Mehr-
wert sind 20% als Ausgleichszahlungen geschuldet.

® Der Ausgleich des Planungsvorteils wird vom Gemeinderat
entweder mit dem Grundeigentumer vertraglich vereinbart oder
mittels Verfugung festgesetzt. Die Verkehrswerte werden
bezogen auf den Zeitpunkt der Rechtskraft der Planungs-
massnahme vom Gemeinderat geschatzt.

% Zur Sicherung der Ausgleichszahlung kann auf der gesamten
ausgleichspflichtigen Flache desselben Grundstucks mit dem
Bau bewilligter Bauten erst begonnen werden, wenn die Zah-
lung geleistet worden ist, was als Bedingung in die Baube-
willigung aufzunehmen ist. Der Gemeinderat Iasst diese
Beschrankung unmittelbar nach Rechtskraft der Einzonung
mittels Verfugung gestutzt auf das Baugesetz im Grundbuch
anmerken. Die Anmerkung ist zu I6schen, sobald die
Ausgleichszahlung in voller Hohe geleistet worden ist.

® Der Gemeinderat hat die Ausgleichszahlung zweckgebunden
fur Massnahmen der Raum- und Verkehrsplanung zu verwen-
den (z.B. planerische Vorleistungen, Fordermittel oder Aufwer-
tungsmassnahmen in Siedlung oder Landschaft inkl. Strassen-
raum, Entschadigungszahlungen bei materieller Enteignung flr
auszuzonende, gehortete Grundstucke, Qualitatssteigerungen
der 6V-Erschliessung).
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Ubergangsbestimmung

Aufhebung bisherigen
Rechts

Bau- und Nutzungsordnung Magden

§ 50
' Fir altrechtliche Sondernutzungsplane gelten die bisherigen
Begriffsdefinitionen sowie die entsprechenden altrechtlichen

Bestimmungen, soweit in den Sondernutzungsvorschriften
explizit auf solche verwiesen wird. (bish. Abs. 1 geloscht)

§ 51
' Durch diese Bau- Nutzungsordnung werden aufgehoben:

g) der Bauzonenplan vom 13. Marz 1997
(genehmigt am 12. Januar 1999)

h) die Bauordnung vom 13. Marz 1997
(genehmigt am 12. Januar 1999)

i) der Kulturlandplan vom 11. Dezember 1987
(genehmigt am 23. Juni 1992)

j) die Nutzungsordnung vom 11. Dezember 1987
(genehmigt am 23. Juni 1992)

k) die Teilanderungen des Bauzonenplans vom 10. Dezember
2004 (genehmigt am 2. Marz 2005)

) die Teilanderungen des Kulturlandplans vom 13. Marz 1997
(genehmigt am 12. Januar 1999)

m) Baulinienplan "Hintere Egg-Gasse" vom 30. Juni 1967
(genehmigt am 17. Marz 1969)
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9 Anhang

Bau- und Nutzungsordnung Magden

9.1 Sondernutzungsplane (§ 4 BNO)

Sondernutzungsplanung Ortsbezeichnung Datum
Kommunaler Uberbauungsplan "Kirchberg" 04.06.1985
Kommunaler Uberbauungsplan K 497 24.08.1993
Erschliessungsplan "Mattematt-Briel-Schibelacher" | 19.12.2001
Erschliessungsplan "Matte" 21.07.2003
Erschliessungsplan "Ziegelmatt" 10.12.2003
Erschliessungsplan "Schildmatt/Waldweg" 24.08.2005
Erschliessungsplan "Breite" 10.03.2008
Gestaltungsplan "Weizacker I" 05.02.1996
Gestaltungsplan "Breite" 15.11.2000
Gestaltungsplan "Weizacker II" 27.02.2002
Gestaltungsplan "Wygarte" 10.04.2002
9.2 Naturschutzzonen im Kulturland (§ 19 BNO)
Bez. Objekt Ortsbezeichnung Parz.-Nr.
NSK1 Magerwiese "Hermleste" 4657, 4658,
4659, 4660,
4662
NSK2 Magerwiese "Durrberg" 4620, 4621,
4622, 4623
NSK3 Magerwiese "Altagerte" 4933, 4970,
4958, 4932
NSK4 Arboretum "Altagerte” 4933, 4932
NSK5 Arboretum "Fréschacher” 5003
NSK6 Feuchtgebiet "Dell" 5140
NSK7 Feuchtgebiet "Talweiher"’ 4905, 4906
NSK8 Feuchtgebiet "Mertschel" 4979, 4980,
4981, 4982

9.3 Naturschutzzonen im Wald (§ 20 BNO)

NSW1 Nassstandort

"Niderwald Ost"

3013

NSW2 Nassstandort

"Talweiher"'

4899, 3016

' Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung: Talweiher, AG 416
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Bau- und Nutzungsordnung Magden

9.4 Kantonale Schutzobjekte
(kantonale Denkmalpflege)

Bauzonenplan

Bez. Objekt Strasse/Nr. Parz.-Nr. | Bauinventar

KSB1 Pfarrscheune, Jg. um 1830 Kirchweg 19 192 MDEOO7

KSB2 | Christkatholisches Pfarrhaus, Jg. 1740 Kirchweg 17 192 MDEO0O03

KSB3 | Christkatholische Pfarrkirche, Jg. 1620 Kirchweg 192 MDEOO1

KSB4 | Madonnenfresko an Hausfassade, Jg. 1718 Maiengassli 3 | 689 MDEO0O05

KSB5 | Wohnhaus Wintersingerstrasse 21, Jg. um 1607 Wintersinger- 3081 MDEO004
strasse 21

Kulturlandplan

KSK1 | St. Nikolauskapelle in Iglingen, Jg. um 1470 Iglingerhof 4815 MDEO002

KSK2 | Pachterhaus Iglingerhof, 1. Halfte 19. Jh. Iglingerhof 4814 MDEO06

9.5 Kommunale Substanzschutzobjekte

(§ 27 BNO)
Bauzonenplan (ausserhalb Kernzone A)

SB1 Bauernhaus mit angebauter Scheune, Jg. 1862 Hauptstr. 62 3277 MDE902
SB2 Wohnhaus, ehemalige Nagelfabrik, Jg. um 1840 Waldweg 4 661 MDE904
SB3 Romischkatholische Marienkirche, Jg. 1967 Bruelstrasse 7 | 2856 MDE933
SB4 Wohnhaus Hirschenweg 5 mit Remise, 19. Jh. Hirschenweg 5 | 548 MDE931
SB5 Gasthaus zum Hirschen, Jg. 1598 Hirschenweg 9 | 3928 MDE911
SB6 Hirschenscheune, spates 18. Jh. Hirschenweg 8 | 3149 MDE910
SB7 Wohnhaus Alte Miihle, Jg. 1837 Kreuzweg 12 1569 MDE924

Kulturlandplan

SK1 Bauerliches Wohnhaus Iglingerhof, Jg. 1780 Iglingen 4815 MDE925

SK2 Bauerlicher Vielzweckbau Uetlete, Jg. 1817 Uetlete 4920 MDE932
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Bau- und Nutzungsordnung Magden

9.6 Kulturobjekte, geomorphologische Objekte
(§ 28 BNO)

Bauzonenplan

Bez. Objekt Strasse/Nr. Parz.-Nr. | Bauinventar

KB1 Missionskreuz, Jg. 1776 Kirchweg, Friedhof 192 MDE926A

KB2 Unterdorfbrunnen, Jg. 1837 Juchstrasse 2 638 MDE927G)

KB3 Wegkreuz Juchstrasse, Jg. 1863 Juchstrasse 506 MDE926B

KB4 Brunnen Alti Gass, Jg. 1856 Hauptstrasse 43 3023 MDE927F

KB5 Sodbrunnen bei Hirschenscheune Hirschenweg 3149 MDE927A

KB6 Kreuzbrunnen, Jg. 1843 Schulstrasse 2 527 MDE927E

KB7 Magdalenabrunnen, Jg. 1843 Sonnenplatz 1591 MDE927D

KB8 Adlerbrunnen, um 1865 Dornhofstr. 1 775 MDE927C

KB9 Oberdorfbrunnen, um 1860 Wintersingerstrasse 26 1591 MDE927B

KB10 | Wegkreuz am Kreuzweg, Jg. 1623 Kreuzweg 3808 MDE926C
Kulturlandplan

Bez. Objekt Ortsbezeichnung Parz.-Nr. | Bauinventar

KK1 Brunnen, 19. Jh beim Pachterhaus 4814 MDE9271

KK2 Brunnen, 19. Jh bei der Nikolauskapelle 4815 MDE927H

KK3 Polebrinne Widenboden 3016

KK4 Grenzstein Galge/Neui Welt 4533

KK5 Grenzstein Neui Welt 4517

KK6 Grenzstein "Dreispitz", Brand 3252

KK7 Grenzstein Brandholde 1 3416

KK8 Grenzstein Brandholde 2 3416

KK9 Grenzstein Junkereholz 3013

KK10 Grenzstein lange Marchstei, Wachtlete 3013

KK11 Grenzstein Horndieseholzli, Niderwald 3013

KK12 Grenzstein Rote Bannstei, Spargacher 3016

KK13 Grenzstein Leisihubel, Widenboden 3016

KK14 Grenzstein Chleematt 1 3016

KK15 Grenzstein Chleematt 2 3016

KK16 Grenzstein Chleematt, Gauligletscher 3016

KK17 Grenzstein Fohren, Chller 3016

KK18 Grenzstein Gatterli, Bruderholde 3016

KK19 Grenzstein Groppebrunne, Igligerhof 4815

KK20 Grenzstein Neumatt, Ursulagraben 5312

KK21 Gleichaufshdli 3015

KK22 Nagelfluhfelsen im Talbachli 3016

KK23 Dampflécher ob den Felsen im Halmet 3016
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Bau- und Nutzungsordnung Magden

9.7 Naturobjekte (§ 29 BNO)

Bauzonenplan

Bez. Objekt Ortsbezeichnung Parz.-Nr.

NB1 Hecke "Chilchberg" 192

NB2 Hecke "Im Stigler" 4600

NB3 Hecke "Olsbergstrasse” 3031

NB4 Hecke "Rom.-kath. Kirche" 2065

Kulturlandplan (inkl. Naturobjekte im Wald)

NK1 Feldgehdlz "Herrenholzli" 4510, 4513,

NK2 Hecke "Fuchs" 4652

NK3 Hecke "Hermleste Ost" 4662

NK4 Hecke "Bolzli Sud" 4594, 4593

NK5 Hecke "Durrberg" 4608, 4609

NK6 Hecke "Dirrberg (Roduner)" | 4614

NK7 Hecke "Oedleste" 4612

NK8 Hecke "Scheibenstand” 4739

NK9 Hecke "Salzacher" 4751, 4752, 4753,
4747, 4746

NK10 Feldgehdlz "Aspmet" 4766

NK11 Feldgehdlz "Oepfelhurd" 4767, 4766

NK12 Hecke "Dell" 4776

NK13 Hecke "Hinter Oensberg" 4814

NK14 Feldgehdlz "Zelglihof" 4895

NK15 Hecken "Girspel" 4919

NK16 Hecke "Hirsacker" 5269, 4936, 2558

NK17 Hecke "Dornhof" 5025

NK18 Hecke "Falke" 5009

NK19 Hecke "Goldschmidsrai" 4992

NK20 Hecke "Hofacherhof" 4992

NK21 Hecke "Langerte" 4943

NK22 Hecke "Fréschacker" 4993, 4996, 4997,
764, 3606

NK23 Hecke "Hofacher" 4944, 4943, 4942,
4941

NK24 Hecke "Huetgrund" 5071, 5064,

NK25 Hecke "Hutgrund (quer)" 5036

NK26 Hecke "Schoneberg" 5014

NK27 Hecke "Panzersperre" 5102

NK28 Bocks-Riemenzungen | "Durrberg" 4615

NK29 Bocks-Riemenzungen | "Durrberg" 4623

NK30 sldorientierter Waldrand | "Schéneberg" 3013

NK31 stidorientierter Waldrand | "Onsberg" 4814
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