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Ziele

Mit der Liegenschaftsstrategie beabsichtigt die Gemeinde Magden fol-
gende Ziele zu erreichen:

. Sicherstellung eines auf die Anforderungen optimal genutzten
Raum- und Infrastrukturangebots

Optimierte und priorisierte Gemeindeinvestitionen

Sicherung, Kauf und Verkauf von Reserveflachen fur zukunftige
Entwicklungen

Auf Nutzung abgestimmte, langfristig orientierte Unterhaltsplanung
mit Berucksichtigung der Lebenszykluskosten

Energetische Sanierung der Gebaude

Mit dieser Grundlage wurden die Liegenschaften und Areale mittels
eines Flussdiagramms nochmals analysiert und wo notig angepasst.
Die Ergebnisse liegen in diesem Dokument vor.



Flussdiagramm (Liegenschaftsstrategie)
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Ergebnisse der Analyse:
5 Gemeindeliegenschaften

Veraussern: 2 Gebaude

WBG/ Investor

Wintersingerstrasse 38

Eine versierte Wohnbaugenossenschaft mochte die Wintersingerstrasse 38 im
Baurecht erwerben resp. winscht einen Landkauf. Seitens der WBG folgen im
2026 Studien resp. ein Kaufpreisvorschlag (wurde seitens KONLA begrusst).

Es wird ein preisgunstiges Wohnen erwartet und im Vertrag geregelt.

Alter Werkhof inkl. Nachbarparzelle
Verkauf im 2027 an Investor, sofern die Abgabe der Wintersingerstrasse 38 im
Baurecht oder ein Verkauf der Parzelle an eine Wohnbaugenossenschaft erfolgt.

Asyl

Juchstrasse 24

Umbaukosten ca. 0.85 Mio. vs. best. Mietkosten pro Jahr 87°000.-.
=> Amortisationsdauer: Bauteile 15-30 Jahre / Haustechnik 25 Jahre

Juchstrasse 30 (NUB) / Schule
Nutzung: Status quo / Teilsanierung
Nutzungsoptimierung: Schulraumplanung 2026/2027

> Massnahmen ab 2028
Gemeindesaal
Nutzung:

Status quo - keine Sanierung od. Erweiterung der vorhandenen Raume
Sanierung Fenster, Aussenturen und Schliessanlage im 2027.
Weiere Sanierungen wie Luftung, Haustechnik etc. ab 2028.



Veraussern: 2 Gebaude



Parz. 803 / Wintersingerstrasse 38

Wichtige Daten
Bilanzwert 2022  CHF: 899'997.00

Flache der Parzelle 1'684
inma2

Weitere Gebaude:  Wohnhaus —

altes Bauernhaus
erschlossen ja
bebaubar ja
Nutzung z.Z. keine Nutzung mehr
Zone Kernzone A

Verkaufspreis pro  CHF: 534 .44
m2 (Richtpreis)

Last Weg- u. Fahrrecht
fur Parzelle Nr. 801
entlang Parz. 4321

Parzellen Nr. 803

Empfehlung der Kommission August 2026 / Beschluss Gemeinderat September 2026:

- Kurzfristiger Planungshorizont

- Esist Handeln angesagt. Das Potential des Grundsttickes soll ausgeschopft werden.

- Nach der erfolglosen Ausschreibung eines Investorenwettbewerbes auf Basis
Wohnbaugenossenschaft erfolgte Mitte 2026 die Direktverhandlung mit einer
Wohnbaugenossenschaft.

Weitere Schritte:
- Ein von der WBG gewiunschter Landkauf wird begrusst
- Das Vorprojekt oder ein Kaufangebot sollten bis zur EGV im Jahr 2027 vorliegen.




Parzelle 565/570 Riedweg - bestehender Werkhof

Parzelle: 565/ 785 m?
Parzelle: 570/ 814 m?

TOTAL 1'599 m?

Verkaufspreis pro m2 (Richtpreis)

Parzelle 785 CHF 1000.00
Parzelle 565 CHF 700.00

Empfehlung der Kommission August 2026 / Beschluss Gemeinderat September 2026

- Falit in den kurz- und mittelfristigen Planungshorizont

- Die Parzellen 570 und 565 sollen einer gemeinsamen Nutzung zugefuhrt werden.

- Die beiden Grundsticke sollen zusammen als Einheit verkauft werden.

- Es sollte ein durchmischtes Wohnen erreicht werden.

- Eine unterirdische Parkierungsanlage soll mit Elekiroladestationen ausgestattet sein.
- Die Gemeinde soll Parkplatze mieten kénnen.




Entwickeln: 3 Gebaude
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Parzelle 637 / Juchstrasse 24

Wichtige Daten

Bilanzwert 2022 CHF: 0.00

Flache der 616
Parzelle in m2

erschlossen

bebaubar
Nutzung 2-Familienhaus / Leersstand

Zone OeBA

\ Elnw?mWﬁndo Magden
i Verkaufspreis pro  CHF: 700.00
$ * ;:‘Z’Zm m 2 (Richtpreis)
:w%gmggﬁg’ﬁrxmmxwz Pachter / Mieter keine

Parzellen Nr. 637

Empfehlung der Kommission August 2026 / Beschluss Gemeinderat September 2026

- Fallt in den kurzfristigen Planungshorizont.

- Die Parzelle 637 soll nicht zwingend nur dem Bildungsbereich zugefuhrt werden, sondern als_
Asylunterkunft saniert werden.

- Es sollen ca. 20 Asylbewohner darin Platz finden. Die vorhandenen Mietvertrage mit Dritten
konnen aufgelost werden. Die freiwerdenden Wohnungen stehen danach wieder auf dem
Wohnungsmarkt zur Verfagung.

- Das Projekt und der KV missen vor der Ausfihrung an der Gemeindeversammiung behandelt
und beschlossen werden.
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Parzelle 506 / Juchstr. 30 / Weber-Haus

Wichtige Daten

Bilanzwert 2022 CHF: 0.00

Flache (Schulareal) 18'911

inm2

erschlossen ja

bebaubar ja

Nutzung NUB-Kindergarten,
Werkhof, Hausdienste

Zone OeBA

Verkaufspreis pro CHF: 610.00
2

m
(Richtpreis)

Pachter / Mieter o
Parzellen Nr. 506

Empfehlung der Kommission August 2026 / Beschluss Gemeinderat September 2026:

- Fallt in den mittelfristigen Planungshorizont.

- Der Natur- und Bewegungskindergarten ist im Gebaude gut untergebracht.
- Der Brandschutz wird eingehalten

- Die Liegenschaft soll im 2026 teilsaniert werden.

- Die Schulraumplanung soll mogliche freie Raume aufzeigen.
- Allenfalls ware ein Ersatz im KIGA am Bach durch rucklaufige Schulerzahlen moglich

- Anstelle des Weber Hauses konnten auch Parkplatze im Dorfzentrum oder
Abfallunerflurcontainer oder Ausgleichsflachen / Aufenthaltsflachen zur Aufwertung der
Hallenumgebung realisiert werden.

12



Parzelle 3662 / Schulstrasse 27 /| Gemeindesaal
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Empfehlung der Kommission August 2026 / Beschluss Gemeinderat September 2026:

- Kurz-/ mittelfristiger Planungshorizont: Die Unterbringung des Mittagstisches ware im
Gemeindesaalgebaude zu prufen.

- Nutzung: Status quo - keine Sanierung od. Erweiterung der vorh. Raume gem.
Nutzeranalyse vom 2026

Kurzfristige Massnahmen ) )
- Sanierung Fenster, Aussenturen und Schliessanlage sowie Kiiche, Liftung

- Mittelfristiger Planungshorizont: Im Vorfeld soll eine Nutzung des best. Gemeindesaals mit
Integration der KITA %e pruft werden.
- Wel er sind folgende beiden Machbarkeiten moglich:
A) Ersatzneubau
B) Teilabbruch mit Anbau
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Zeitplan Planung und Umsetzung
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